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Umsogn Sveitarfélagsins Olfus um matsskyldutilkynningu vegna
Hotels i Hveradolum

Sveitarfélaginu Olfus hefur borist umsagnarbeidni Skipulagsstofhunnar vardandi
matsskyldu vegna byggingar Hétels i Hveradlum.

Skipulagsvald er i hondum Sveitarfélagsins Olfuss sem einnig er leyfisveitandi vegna
utgafu 4 framkvemda- og byggingarleyfi vegna fyrirhugadra framkvamda eftir pvi
sem vid 4.

Badlén i Hverad6lum hefur nii pegar farid { gegnum umhverfismat og er pad mat
sveitarfélagsins ad hételbyggingin sem slik kalli ekki 4 nytt mat. A3 6dru leyti telur
sveitarfélagid ad skyrslan geri vel grein fyrir peirri framkvaemd sem fyrithugud er.
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Efni: Nytt héotel i Hveradolum — Akvoroun um matskyldu.

Visad er i erindi fra Skipulagsstofnun fra 14. febraar 2014, i gegnum skipulagsgatt, par sem
oskad er eftir umsdgn Nattarufredistofnunar Islands um nytt hotel i Hveradolum — akvordun
um matskyldu.

Eigandi Skidaskalans i Olfusi (Heklubyggd ehf.) hyggst efla ferdapjonustu 4 stadnum og byggja
par um 6.000 m? og um 150 herbergja hétel. Gildandi deiliskipulag og umhverfismatferli sem
lauk 2022 gerir hins vegar ekki rad fyrir hotelinu, og skv. tl. 12.04 1 1. vidauka laga nr. 111/2021
um umhverfismat framkvaemda og aetlana fellur framkvaemdin i flokk B par sem
heildarbyggingarmagn i Hveradélum verdur meira en 5.000 m?.

Natturufraedistofnun hefur kynnt sér greinargerd framkvamdaadila og kemur med eftirfarandi
athugasemdir og abendingar.

Framkvemdasvadid er innan hédhitasvedis Hengilsins, par sem undirsvaedin Hellisheidi og
Hverahlid liggja saman. Rétt austan vid framkvemdasvae0id er jardhiti 4 yfirbordi og
undanfarin ar hefur hann farst til sudurs og naer ni m.a. undir hringveginn. I 1jési nytingar
jardhitans og peirra umbrota sem nu eru i gangi & Reykjanesskaga er mogulegt ad jardhitavirkni
a yfirbordi geti breyst frekar og etti ad hafa pad i huga ef farid verdur i framkvamdir.

Framkvemdasvadid er ekki a nattiruminjaskra en sveedi 752, Hengilssvadid, er austan vid pad
og svaedi 753, Eldborgir og Lambafell, er vestan vid pad. bPa er svadid ad hluta 4 nitimahrauni
en par sem pvi hefur pegar verid raskad hefur verndargildi hraunsins ryrnad.

Asyndarahrif verda talsverd en mogulega ma draga ur peim vid honnun hoétels og bilastada.
bad er mat Nattarufraedistofnunar ad naegjanlega sé gerd grein fyrir framkvaemdinni, umhverfi

og umhverfisahrifum og ekki sé porf 4 ad framkvemdin fari i umhverfismat.

Virdingarfyllst,
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Ingvar Atli Sigurdsson
jarofredingur
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® Orkuveitan

Reykjavik, 12.mars 2023

Efni: Kynning & akvoroun um matsskyldu vegna uppbyggingar a hételi i Hveradélum

Nu liggur fyrir tilkynning til akvéréunar um matsskyldu vegna uppbyggingar & hoteli i
Hveradélum (mal nr.164/2024 i skipulagsgatt). Um er ad reeda 6.000 m2 hotel vid
Skidaskalann med allt ad 150 herbergjum, alls verdur haegt ad taka a4 mati allt ad 350 gestum.
Jafnframt er gert rad fyrir 100 bilastaedum vid nuverandi Skidaskala.

Orkuveitan er landeigandi & svaedinu og er i gildi 166arleigusamningur milli adila fra arinu
2014, sem er til 50 ara. Heimildir leigutaka samkveemt I66arleigusamningi taka til
uppbyggingar a svaedinu, m.a. hétels, og er pvi i samraemi vid heimildir leigutaka. | nefndum
samningi eru allar framkveemdir p6é hadar sampykki leigusala og jafnframt ad leigutaki sé
upplystur um starfsemi leigusala a svaedinu og paer takmarkanir sem pad kunni ad valda.

i greinagerdinni sem er til kynningar er stadreyndavilla i kafla 1.2 en par kemur fram ad
Heklubyggd ehf. sé landeigandi en eins og tilgreint hefur verid hér ad ofan pa er fyrirtaekid
leigutaki en ekki landeigandi og 6skar Orkuveitan eftir lagfeeringu a pvi.

Orkuveitan vill benda a mikilvaegi pess ad o6ll uppbygging og framtidarstarfsemi falli innan

hinnar leigdu I60ar eins og nuverandi azetlanir gera rad fyrir en ad 60ru leyti er ekki um frekari
athugasemdir ad halfu landeiganda ad raeda.

Virdingarfylist,

Belinda Eir Engilbertsdottir
Hépstjoéri 166a og lendna
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Efni: Nytt hétel i Hveradélum, nr. 0164/2024 - Umsdégn um tilkynningu um
framkvzemd til Akvérounar um matsskyldu

bann 14. febraar sl. méttok Heilbrigdiseftirlit Sudurlands erindi Skipulagsstofnunar i
gegnum Skipulagsgattina par sem 6skad er eftir umsdgn embettisins um tilkynningu
vegna fyrirhugadar byggingar nys hotels i Hveradélum i Olfusi.

Fyrirhugad hoétel er stadsett 4 168 Skidaskalans i Hveradélum nordan Sudurlandsvegar
{ mynni Storadals sem gengur inn i Reykjafell. I hlidinni austan vid Skidaskalann er
hverasvaedi. Vestan vid fyrirhugad hotel gert rad fyrir badloni asamt badhtsi 4 vegum
Hveradala ehf.,, en su framkvemd hefur lokid matsskylduferli sbr. Alit
Skipulagsstofnunar i juni 2022. { pvi umhverfismati voru adeins metin méguleg
umhverfisahrif fyrirhugads badlons og badhiss sem stadett er a 108 Hveradala ehf., en
ekki fyrirhugadra framkvemda sem heimilar eru 4 168 Heklubyggdar ehf. skv.
gildandi deiliskipulagi. [ gildandi deiliskipulagi fyrir Hveradali, sem nar yfir
ofangreindar tvaer 16dir, er hins vegar ekki gert rad fyrir hoteli og pvi parf ad gera
deiliskipulagsbreytingu til ad framkvemdin samramist skipulagi.

Um er ad rzda nytt allt ad 6.000 m? hétel med allt ad 150 herbergjum fyrir um 350
gesti 4 pegar roskudu svaedi innan 160ar Skidaskalans i Hverad6lum. Gert er rad fyrir
bilastedi fyrir 154 einkabila og 5 ratur 4 malbikudu bilasteedi med nidurféllum tendum
vid oliuskilju. [ gildandi deiliskipulagi er skipulagdur reitur fyrir sameiginlegt
hreinsivirki sem mun taka vid fraveitu sem var aztlud 800 pe fra 6llu svedinu midad
vi® mesta alag. Skv. tilkynningunni er gert rad fyrir ad fjoldi persénueininga fra 150
herbergja hoteli a Sudurlandi séu um 288 vid allra mesta alag og pvi purfi ad steekka
hreinsistodina sem pvi nemur.

Ad mati framkvamdaradila er asynd nyrrar hotelbyggingar séd fra pjodvegi 1 sa pattur
sem liklegastur er til ad hafa ahrif 4 umhverfid, en ahrifin vari stutt par sem sa hopur
sem helst verdi fyrir dsyndarahrifum keyri framhja svaedinu & 90-100 km hrada. ba
telur framkvemdaadili ad umhverfisahrif & grodur og fuglalif, jardmyndanir og
landslag og asynd séu Overuleg par sem svadid er pegar raskad og gert er rad fyrir
uppbyggingu i samrami vid pegar sampykkt deiliskipulag. Ahrif framkvemdarinnar
talin jakvaed 4 utivist og ferdamennsku en engin a fornleifar par sem engar fornleifar
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finpast innan framkvemdasvaedisins. Skv. tilkynningunni er hvorki gert rad fyrir
voktun 4  umbhverfispattum né  sérstbkum  motvegisadgerdum  vegna
framkvaemdarinnar, t.a.m. til ad vernda hverasvadid austan vid framkvemdasvedid,
enda hafi fyrri adgerdir heppnast mjog vel ad mati framkvaemdaradila.

Heilbrigdiseftirlit Sudurlands hefur farid yfir ofangreinda tilkynningu fyrir téda
framkveemd og gerir eftirfarandi athugasemdir:

1. HSL telur ad magn skolps fra fyrirhugudu hoteli, malt { persénueiningum, sé
vanmetid. I greinargerdinni er gert rad fyrir ad losun skolps fra hotelinu nemi
288 pe vid allra mesta 4lag. Utreikningurinn virdist byggja 4 fjolda herbergja a
hotelinu en ekki fjolda gesta, en personueining er skilgreind sem magn
lifrenna efna, naringarsalta og annarra efna sem einn einstaklingur er ad
jafnadi talin losa fra sér & solarhring. Hotel eru almennt med notkunarstudulinn
2, m.a. vegna mikillar vatnsnotkunar gesta, og pvi eru personueiningarnar
tvofaldadar. ba kemur aeetladur fjoldi starfsmanna ekki fram i tilkynningunni
né heldur hvort veitingastadur verdi a hotelinu, kaffihds, bar eda Onnur
bjonusta sem adrir en naturgestir a hotelinu koma til med ad nyta sér, en taka
parf tillit til sliks pegar losun skélps fra rekstrinum i heild sinni er umreiknud i
persdnueiningar.

2. Gert er rad fyrir malbikudu bilastedi med nidurfsllum tengdum vid oliuskilju,
en ekki er gerd grein fyrir pvi hvers vegna su lausn vard fyrir valinu. Skoda
parf m.t.t. magns trkomu & svadinu hvort mégulega sé heppilegra ad gera rad
fyrir 68rum lausnum vid medhondlun affallsvatns af bilastedum, par sem
mikid vatnsfledi 4 stuttum tima getur haft neikvaed ahrif a4 virkni
mengunarvarnarbunadar a bord vid oliuskiljur.

3. Heilbrigdiseftirlit ~ Sudurlands  telur ad  varanleg  umhverfisahrif
framkvemdarinnar & umhverfispettina gréodur og fuglalif, jaromyndanir og
landslag og dsynd séu vanmetin, sérstaklega i ljosi samlegdarahrifa med 60rum
fyrirhugudum framkvemdum a svadinu. Embettid bendir i pessu samhengi a
alit Skipulagsstofnunar 4 mati a umhverfisahrifum badhtss og badléns fra 27.
juni 2022, en par kemur fram ad stofnunin telji ahrif peirrar framkvemdar
nokkud neikvad a ofangreinda umhverfispatti og ad hiin komi til med ad hafa
varanleg neikvad sjonran ahrif 4 afmorkudu svadi og pa helst pegar horft er
yfir svaedid ur hlidum Reykjafells eda tr lofti.

HSL telur jafnframt ad tilkynningin geri ekki fullnegjandi grein fyrir
moégulegum samlegdarahrifum hoételbyggingarinnar, annarra fyrirhugadra
framkvamda innan sému 16dar og uppbyggingu badléns og pjonustuhuss & 160
Hveradala ehf. 4 pa umhverfispatti sem tilkynningin fjallar um. Ad mati HSL
eru toluverdar likur 4 samlegdardhrifum par sem framkvaemdirnar eru
stadsettar i mikilli naleegd vid hverja adra innan sému landslagsheildarinnar i
Hverad6lum, auk bess sem gert er rad fyrir ad mannvirkin nyti somu
neysluvatnsveitu og fraveitu innan sveedisins.
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Jafnframt er bent 4 ad moguleg umhverfisahrif annarra framkvamda, sem eru
heimilar skv. gildandi deiliskipulagi innan sému 16dar og fyrirhugad hétel,
voru ekki metin i matsferli vegna badlons og pjonustuhiss. Pessar
framkveemdir eru heldur ekki til umfjollunar nii, en um er ad reda 1.500 m?
grodurhtis/pjonustuhis, 500 m? stzkkun 4 gamla skidaskalanum, 650 m?2
skida- og utivistabyggingar, 3 ha skidasvaedi og klifurgard/zip-line.

bvi telur embattid ad gera purfi grein fyrir umhverfisahrifum fyrirhugadrar
uppbyggingar innan svedisins i heild sinni, ekki einungis vegna hételsins,
jafnvel pétt framkvaemdunum sé afangaskipt.

4. Ekki er gert sérstaklega gert rad fyrir motveegisadgerdum eda voktun
umhverfis i tengslum vid framkvamdina, en HSL telur ad huga purfi ad sliku
vegna aukins straums ferdamanna ad t.a.m. vidkvemum jardmyndunum og
hverasvaedi i nasta nagrenni framkvaemdanna og ad pad sé 4 sameiginlegri
abyrgd framkveemdaadila i Hveradolum.

Embettid telur ad 63ru leyti ad tilkynningin geri naegjanlega grein fyrir edli, umfangi
og umhverfi framkvaemdarinnar.

I lj6si framangreinds metur embettid malid sem svo ad framkvemdin kalli 4 mat 4
umhverfisahrifum ad teknu tilliti til peirra vidmida sem koma fram i 2. vidauka laga
um umhverfismat framkvemda og aeetlana sbr. einkum 1idi 1.1, 1.ii, 1.iii, 1.iv, 2.i, 2.iv
(c). 3.1, 3.iv, 3.v og 3.vii.

Heilbrigdiseftirlit Sudurlands veitir eftirtalinni starfsemi starfsleyfi:
e gististadir skv. l6gum nr. 7/1998 um hollustuhtti og mengunarvarnir og
reglugerd nr. 941/2002 um hollustuheetti,
e veitingastadir skv. 16gum nr. 93/1995 um matvali og rgl. nr. 941/2002 um
hollustuhatti,
e vatnsveifa skv. 16gum nr 93/1995 um matveli og rgl. nr. 536/2001 um
neysluvatn

e fraveita skv. 16gum nr. 7/1998 um hollustuhztti og mengunarvarnir og rgl. nr.
798/1999 um fraveitur og skolp.

Einnig veitir embzttid starfsleyfi vegna ymissa verkpatta 4 medan 4 framkvemdum
stendur, s.s. efnisndmi, fyllingum par sem endurnyttur er omengadur jardvegur,
verktakaadstoou auk starfsmannabiuda skv. ofangreindum 16gum nr. 7/1998 og
reglugerd nr. 941/2002 um hollustuheetti.

F.h. Heilbrigdiseftirlits Sudurlands,
(Tortn 779

Stella Hrénn Johannsdéttir,
heilbrigdisfulltrai
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Jakob Gunnarsson
Sérfraedingur, Svid umhverfismats

Jakob.Gunnarsson@skipulag.is

Umsogn vegna matsskyldufyrirspurnar fyrir Nytt hétel i Hveradélum,
Olfusi.
Mal nr. 164/2024

Sida1/1

Vegagerdin hefur yfirfarid matsskyldu greinargerd fyrir Nytt hétel { Hveradélum, Olfusi,
sem unnin er af Eflu verkfraedistofu dags 07.02.2024.

Vegagerdin bendir 4 ad sérstakt samrad skal vera vegna fyrirhugadrar uppbyggingar
bilastaeda og tengingu vid Sudurlandsveg, Hringveg (1-d8).

Vegagerdin telur ad naegjanlega sé gerd grein fyrir framkveemdinni { matsaaetlun og telur
ad med samradi verdi peir peettir sem snia ad starfssvidi Vegagerdarinnar tryggoir.

Virdingarfyllst
fh. Vegagerodarinnar

Rannveig Maria J6hannesdottir Vegagerdin
. Breydumyri 2
Landfreaedingur 800 Selfossi
Sudursveedi Vegagerdarinnar betta skjal hefur verid sampykkt rafraent *+354 522 1000
vegagerdin.is
vegagerdin
@vegagerdin.is
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Minjastofnun

Islands
Skipulagsstofnun
Borgartin 7b The Cultural
105 Reykjavik Heritage Agency
of Iceland

Umbhverfis- og skipulagssvid
Sudurgata 39 101 Reykjavik

(354) 570 13 00
www.minjastofnun.is
_ Reykjavik 12. mars 2024 Kennitala: 440113-0280
MI202403-0089/ 6.07 / KM.
Efni: Hveradalir i Sveitarfélaginu Olfusi. Hétel.
Minjastofnun Islands hefur borist 6sk um umségn um matsskyldu
ofangreindrar framkveemdar.
Kristinn Magniisson
Verkefnastjori

Eigandi Skidaskalans i Hveradolum, Heklubyggd ehf., hyggst efla
ferdapjonustu 4 stadnum og byggja bar um 6.000 m2 hétel med um 150
herbergjum. f 4gtist 2023 var sampykkt nytt deiliskipulag fyrir
Hveradali 1 Olfusi sem gerir rad fyrir aukinni ferdapjonustu 4 svaedinu og
uppbyggingu i tengslum vid ba pjénustu, bar 4 medal nyju badléni og
badhtisi. Uppbygging badlons og tengdra framkveemda for 1 fullt mat 4
umbhverfisdhrifum og lauk pvi ferli med 4liti Skipulagsstofnunar { jini
2022. Hotelid var ekki med 1 bvi umhverfismati og pvi er pad til
umfjollunar ni.

kristinn@minjastofnun.is

f greinargerd framkvamdaadilans kemur fram ad hételid verdi stadsett
innan l6dar skidaskélans i Hveradolum. Hételid verdi 4 flotu sveedi um
250 m nordan pj6dvegar 1. Deiliskipulagssvadi Hveradala ner yfir tvaer
16dir. St vestari er { eigu Hveradala ehf., bar er fyrirhugud uppbygging a
badloni og starfsemi pvi tengdu. Pessar framkvaemdir eru
framkvemdaradila, Heklubyggd ehf., 4 eystri 16dinni 6vidkomandi.
Fyrirhugad hotel mun ad hluta risa 4 reit 06 1 gildandi deiliskipulagi og
ad hluta 4 svaedi sem skipulagt er sem bilasteedi. I greinargerdinni segir
ad hotelid sjalft verdi & pegar roskudu sveedi sem i dag sé ad hluta nytt
sem malarbilaplan en sé ad hluta slétt grasflot. Til ad gefa hotelinu
pléss pé er upprodun hisa hlidrad til fra bvi sem gildandi deiliskipulag
gerir rao fyrir. Jafnframt eru bilasteedin feerd neer Sudurlandsvegi, fra
midsvaedinu sem verdur fyrir gangandi. I gildandi deiliskipulagi er gert
rad fyrir 100 bilasteedum vid Skidaskalann, 4 nyju plani neer
Sudurlandsvegi verdur pléss fyrir 154 einkabila og 5 rtur 4 malbikudu
steedi. I greinargerdinni segir ad nyja hoételid, og adrar nyjar byggingar a
16dinni, muni vitna i byggingarstil eldri bygginga sem eru og voru 4
sveedinu til ad mynda heildstaeda 4synd.

Vakin er athygli & pvt ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv.
20., 23., 24., 28., 42. 09 43 gr. somu laga endanlegar a stjérnsyslustigi og ekki keeranlegar til zedra stiérnvalds.
Jafnframt er vakin athygli G pvi ad skv. 21. gr. stiérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mals 6skad eftir skriflegum
rékstudningi stjérnvalds fyrir dkvdrdun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt Gkvorduninni pegar hin var tilkynnt. Beidni
um rékstudning fyrir dkvordun skal bera fram innan 14 daga fré pvi ad adila var tilkynnt Gkvérdunin og skal stjérnvald
svara henni innan 14 daga frd pvf hiim barst.




Fjallad er um fornminjar i kafla 4.4 i greinargerd Heklubyggdar ehf.
Eins og par kemur fram skodadi minjavordur Sudurlands svaedid 4
sinum tima. Vid athugun minjavardar fundust 3 toftir sudaustan
Skidaskalands sem minjavordur taldi ad veeru ummerki
reektunartilrauna pysks stadarhaldara, og inni i Stéradal fundust leifar
um mogulegt hundahis og vatnsstig bar vid.

Fyrir liggja tveer skyrslur par sem greint er fra skraningu fornleifa 4
svaedinu. Annars vegar skyrsla Fornleifastofnunar Islands ses fra 1988,
sem unnin var fyrir Arbaejarsafm(‘) Fornleifar & afrétti Olfushrepps —
Fornleifaskraning a Hengilssvaedi II1. Og hins vegar skyrsla
Fornleifaverndar rikisins fra arinu 2008, Hengill og umhverfi —
fornleifaskrdning. Sveedid sem var undir pegar skraningarnar voru
gerda var mjog stort. EKkki var einblint 4 neerumhverfi skidaskalans eins
og gera hefdi purft ef skrad hefdi verid vegna deiliskipulags bess.

A skipulagsuppdretti eru Gtlinu litillar rastar syndar vid vesturjadar
reits 01 rétt nordan vid mork reits 02. I heimildum segir ad barna hafi
verid hundkofi. Minjavordur Sudurlands fér a sinum tima fram a ad
toftin yrdi ranns6kud ef raska etti henni vegna framkvaemda 4 svedinu.
Tilgangur rannsoknarinnar veri annars vegar ad kanna hlutverk
rastarinnar og hins vegar ad reyna ad komast ad aldir hennar.

Dagana 12. — 19. sept. 2016 gréfu starfsmenn Fornleifafreedistofnunnar
prja konnunarskurdi i toftina. Nidurstodur rannsdknarinnar birtust i
skyrslu, Hveradalir. Riist { Hveradélum, Olfus { Arnessyslu. Téftin
skiptist i prja holf og var einn skurdur grafinn i hvert peirra. Nidurstada
rannsOknarinnar var ad parna hafi verid reistur braggi i seinni
heimstyrjoldinni. Prjt rymi voru i bragganum, vistarvera, kyndiklefi og
geymsla. Engin merki fundust um hundahts sem adur var talid ad hefdi
verid reist ofan i braggartstina. Leifar braggans eru fra seinni
helmstyrjoldlnm og teljast ekki til fornleifa skv. 16gum um
menningarminjar. I 3. gr. laganna segir ad til fornleifa teljlst hvers kyns
mannvistarleifar sem menn hafa gert eda mannaverk eru 4 og eru 100
ara og eldri.

f ums6gn minjavardar Sudurlands, dags. 12.10.2015, um tillogu ad
deiliskipulagi { Hverad6lum var vakin athygh a premur t6ftum
sudaustan vid Skidaskalann. I umsdgninni kom fram ad svo virtist sem
peer veeru allar ummerki reektunartilrauna fra pvi 4 20. 6ld. Stadsetning
og Gtlinur t6ftanna eru syndar 4 uppdraetti i gildandi deiliskipulagi og
umhverfis peer hefur verid dregin hringur sem markar fridhelgad svaedi.
Téftunum stafar ekki haetta af fyrirhugadri uppbyggingu hotels &
svaedinu.

Minjastofnun Islands telur ad ofangreind framkveemd skuli ekki had
mati & umhverfisadhrifum. Bent skal 4 ad 1 21. gr. laga um
menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr-.
3. gr., jafnt peim sem eru fridlystar sem pj6dminjar og peim sem njéta



fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi, abiiandi,
Jramkvamdaradili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja,
laga, aflaga eda flytja iir stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands.
Og 4 2. mgr. 24. gr. somu laga sem hljodar svo: Ef fornminjar sem Gdur
voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvt
stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata
Jramkvaema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi tir um edli
og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem
audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.

Oheimilt er ad halda framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar Islands.

Virdingarfyllst,
f.h. Minjastofnunar fslands
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Kristinn Magniisson
verkefnastjori




